KH/5250-1/2025.

ELOTERJESZTES

Kerekegyhaza Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
2025. november 26-i Ulésére

Targy: Telepllésrendezési terv médositasénak elinditdsa az M8 (tavlati M200) ut teleplléstervbe torténé
beillesztése érdekében

El6terjesztd: Dr. Kelemen Mark
polgarmester

Az elbterjesztést készitette: Hirmann-Kiss Hajnalka
muszaki ugyintéz6
Rédeiné Bondor Klara
telepuléstervez6

Véleményezésre és targyalasra A képviselb-testllet bizottsagai
megkapta:

Torvényesseégi véleményezésre

megkapta: Vincze Miklos
jegyz6

Torvényessegi észrevételem nincs: Vincze Miklos
jegyz6

Pénzugyi iroda részérdl latta: Halcsikné Szabé Agnes

pénzugyi irodavezet6

Dontési javaslat: hatarozat-tervezet
Dontési valtozatok szama: 1
Melléklet:



Kerekegyhaza Varos Polgarmesterétol

ELOTERJESZTES

Kerekegyhaza Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiletének
2025. november 26-i Ulésére

Targy: Telepllésrendezési terv modositasanak elinditasa az M8 (taviati M200) ut
telepuléstervbe torténd beillesztése érdekében

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A 2025.09.25-i rendkivli Gléstinkdn elfogadtuk telepulésterv modositasara iranyuld, az M8
(tavlati M200) ut telepuléstervbe illesztésére vonatkozé haromoldalu tervezéi szerzédést,
amelyet megkotottiink a TURA-Terv Kft-vel, és a Telepuléstervezénkkel, id6kdzben
megérkezett a vonatkozo kérelmik is (a tervméddositas koéltségeit a Kft. viseli).

A 2025.09.29-i Ulésinkdn megalkottuk a telepulésképi arculati kézikényv, a telepilésképi
rendelet, a telepllésterv és a telepitési tanulmanyterv készitésével, moddositasaval
kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolé 14/2025. (X. 1.) Uj 6nkormanyzati
rendeletinket is.

Az M8 (tavlati M200) gyorsforgalmi ut Dunavecse-Kecskemét (0+000-51+018 km szelvények
kozott) projektre Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatdsagi
F6osztalya az épitési engedélyt BP/0801/00392-57/2025. szamu hatarozataval megadta.

Az épittetd: Epitési és Kdzlekedési Minisztérium (1054 Budapest, Alkotmany u. 5.)

A kozlekedési épitmények leendd kezelbje: MKIF magyar Koncessziés Infrastruktira
Fejleszté Zrt (2040 Budadrs, Akron u. 2.)

Az épitési engedély 9. pontjdban az engedélyez6 hatdésag (tébbek k6zott) az alabbiakat irta
el6:

,9.4. Az épitéssel érintett valamennyi telepiilés esetében a rendezési tervvel valo
6sszhangot meg kell teremteni.

9.5. Jelen hatarozat akkor valik végrehajthatova és az épitési tevékenység csak akkor
kezdheté meg, ha mindegyik érintett teleplilés teleplilésrendezési tervének olyan modositasa
Iép hatalyba, amely jelen épitési engedéllyel 6sszhangban van.”

A tervezett létesitmény a  345/2012. (XI.6.)  Korm. rendelet  ,egyes
kdzlekedésfejlesztési  projektekkel Osszefuggd kdzigazgatasi hatésagi ugyek
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségl dggyé nyilvanitasarol és az eljard
hatésagok kijelolésérdl” (1. sz. melléklet 1.1.41. Az M8 gyorsforgalmi ut 51. szamu féut
(Dunavecse) és M5 autopalya (Kecskemét) kozotti szakasz megvaldsitasa) értelmében
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt beruhazas.

Tekintettel arra, hogy nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségl beruhazasrél
van sz0, a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény (Méptv.) 67. § (1) bekezdése
alapjan a Méptv. 193-195. §-ai szerinti épitési beruhazas (kiemelt beruhazas) esetén
telepllésrendezési eszk6zOk modositasat egyszerisitett eljarasban kell lefolytatni.

A telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban Vhr) alapjan:

2



»19. § (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni

a)*’ a telepiilésrendezési szerz6dés megalapozéséhoz,

b)*" az 6sszevont telepitési eljaras telepitési hatasvizsgélati szakaszanak részeként és
c)*? a Méptv. 195. § (1) bekezdése szerinti kézcéli nyomvonalas épitményeknél.”

A Meéptv. 195 .§ (1) elGirasai szerint:

»195. §[A kbzcélid nyomvonalas épitmények, mint kbzcéld kiemelt beruhazasok
megvalbsitasa soran iranyado kiilénés szabalyok]

(1) A kézcélu nyomvonalas épitménnyel érintett teleplilések 6nkormanyzatainak
teleplilésrendezési terviiket

a) ha a kézcélu nyomvonalas épitmény szerepel a Trtv.-ben, a telepitési tanulmanyterv
teleplilési (a févarosban a févarosi és kertileti) 6nkormanyzatnak valé benyujtasatol szamitoft
4 hénapon beliil 6sszhangba kell hozni a Trtv. 14. § (1) bekezdésében foglaltakkal,

b) ha a kbzcéli nyomvonalas épitmény nem szerepel a Trtv.-ben, a térségi
teriiletfelhasznalasi engedély véglegessé valasatdl, de legkorabban a telepitési
tanulmanyterv teleplilési (a févarosban a févarosi és keriilet)) 6nkormanyzatnak vald
benyujtasatol szamitott 4 hoénapon bellil 6sszhangba kell hozni a terliletfelhasznalasi
engedélyben foglaltakkal.”

A telepulésrendezési eszkdzOk modositasahoz az alabbi, egymasra eépulé Iépések

szlkségesek:

1 Modositasi  kezdeményezés a telepllésrendezési eszkozok  modositasara
vonatkozéan a beruhazé részérél

2 Onkormanyzati  féépitészi Gtmutatds a  telepitési  tanulmanyterv tartalmi
kovetelményeirdl

3 Telepitési tanulmanyterv készitése a telepllésrendezési eszkdzok mdédositasanak
onkormanyzat altali kezdeményezéséhez

4 Telepulésrendezési szerz6dés egyideji kotése esetén elbzetesen a telepitési
tanulmanyterv partnerségi egyeztetése, féépitészi vélemeény a képviselb-testiiletnek
cimzett feljegyzésben

5 Képvisel6-testlleti dontés a telepulésterv moddositas kezdeményezéseérdl, a

telepllésterv modositasat megalapozé és alatdmasztdé munkarészek tartalmi

kdvetelményeirdl szolo féépitészi feljegyzés elfogadasa

Szikség esetén képviselb-testileti dontés telepulésrendezési szerzédeésrdl

Kdrnyezeti vizsgalat szikségességének vizsgalata a kornyezet védelméért felelés

szervek bevonasaval

8 A kidolgozott véleményezési dokumentacio partnerségi egyeztetése

9 Képvisel6-testileti dontés a partnerségi egyeztetés lezarasarol és a kdrnyezeti

~N O

vizsgalatrol
10 Zaro allami féépitészi vélemény megkérése (egyeztetd targyalas)
11 Képvisel6-testileti dontés a modositas elfogadasardl

Fentiekre tekintettel a tervezést miel6bb el kell kezdeni. A telepitési tanulmanytervet- a
telepulési féépitésszel elézetesen egyeztetve- a kezdeményezd elkészittette, mely jelen
elbterjesztés mellékletét képezi. A telepitési tanulmanyterv tartalmi kdvetelményeit a Vhr. 7.
melléklete irja el6, mely alapjan a telepulési féépitész hatarozza meg a szikséges, a feladat
jellegéhez igazitott tartalmat.

.. melléklet a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelethez

A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI

1. A telepitési tanulmanyterv a teleplilésterv készitésének vagy mobdositasanak
megalapozasa érdekében, egy adott vagy leendd fejlesztési akcioteriilet vagy egyéb
fejlesztéssel, modositassal érintett teriiletének (a tovabbiakban: teriilet) tekintetében
tartalmazza

a) a tertilet és kérnyezetének, hatasteriiletének bemutatasat,

b) a fejlesztési célt, valtozast szemlélteté beépitési tervet,
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c) a beépitési tervhez kapcsolodd infrastruktira-igényeket, a sziikséges és tervezett miiszaki
€s humaninfrastruktura-fejlesztéseket,

d) a javasolt beépités kbrnyezeti hatasait és kévetelményeit,

e) a teleplilésterv valtozasanak, modositasanak tartalmat, szabalyozasi koncepciojat.

2. A beépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos déntés elbkészitésére, a
féldhivatali alapadatok felhasznalasaval k6zértheté médon abrazolja

a) a beépités javaslatat,

b) a hatarol6 kbz-, illetve kbzhasznalatu teriileteket,

c¢) a zéldfelliletek kialakitasanak modjat,

d) a kbzlekedési és parkolasi rendet,

e) a kbzmliveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.”

A telepitési tanulmanyt a partnerségi egyeztetés helyi szabalyai szerint partnerségi
véleményezésre kell bocsajtani, melynek lefolytatasa utan a partnerek véleményének
ismertetésével a telepitési tanulmanyterv érdemi vizsgalata utan lehet azt elfogadni.

A Telepitési tanulmanyterv elfogadasarél szolé dontéséhez a telepllési f6épitész a telepitési
tanulmanytervet vélemeényezi, melyben nyilatkozik arrél, hogy az megfelel-e a vonatkoz6
terllet- és telepllésrendezési szabalyoknak, eseteleges egyéb vonatkozé jogszabalynak.

A telepllési f6épitész a mellékelt feljegyzésben rogzitette annak kévetelményeit és
véleményezte a tervezetet, elfogadasra javasolta azzal, hogy a telepilésrendezési
tervjavaslattal egyitt bocsajthaté partnerségi véleményezésre.

A telepitési tanulmanyterv elfogadasarol a telepllésterv médositas tervezetének partnerségi
lezarasaval egyidejlileg dont a Képvisel6-testilet a tervezet véleményeztetésének Vhr. 68.§
(2)c)-d) pontjaiban foglaltak szerinti folytatasarol.

Az egyeztetési eljarast megel6zéen le kell folytatni a Vhr. 60.§ (3)-(4) szerint a kérnyezeti
ertékelés szukségessegerdl és tartalmi kovetelményeirél sz6lo elbzetes eljarast. Az elbzetes
eljaras egy csupan formailag sziikséges eljarasi cselekmény, mivel az M5 (tavlati M200) at
kornyezetvédelmi engedéllyel rendelkezik.

A Vhr. 60.§ (4) szerint:

,(4) A Vhr. 4. § (2) bekezdése szerinti eljarést az E-TER felilleten kiviil, a digitalis &llamrél és
a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairol szol6 2023. évi Clll. térvény szerinti
elektronikus uton kell lefolytatni, és az megelézi a 62. § (1) bekezdés a) pontja szerinti
véleményezést.”

A tervmodositast, amely az elfogadott telepitési tanulmanyterven alapul, egyutt javasolt
partnerségi véleményezésre bocsajtani, javasolt a médositasi eljarast minél el6bb elinditani
az el6zetes kornyezeti értékelésrél szolo eljarassal és a partnerségi egyeztetéssel annak
érdekében, hogy a térvényben foglalt hataridén belll arrél dontést lehessen hozni.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet, hogy a hatarozati javaslatokat és a telepitési
tanulmanyterv tartalmat (a varosizemeltetési irodan megtekintheté) és a vonatkozoé
féépitészi feljegyzéseket fogadja el.

Kerekegyhaza, 2025. november 19.

Dr. Kelemen Mark
polgarmester
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Hatarozati javaslat

...... 12025. (XI1.26.) sz. Kth:
A TURA-Terv Kft. altal készittetett, az M8 (tavlati M200) utra vonatkozé telepitési

tanulmanyterv tartalmanak elfogadasa, a telepiilésrendezési terv moédositasanak
elinditasa

Hatarozat

1.) A Kerekegyhaza Varos Onkormanyzata Képvisel6-testilete a hianytalanul
benyujtott, az M8 (tavlati M200) datra vonatkozo telepitési tanulmanyterv
tartalmat és a hatarozat 1. mellékletét képezd, a Képviselo-testiiletnek cimzett
féépitészi feljegyzés tartalmat elfogadja azzal, hogy a telepitési tanulmanyterv
végleges elfogadasardl a partnerségi egyeztetést kovetden fog donteni.

2.) A Képvisel6-testilet a 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, a
megalapozé vizsgalat és alatdmaszté javaslat tartalmi elemeirdl sz6l6, a hatarozat 2.
mellékletét képezd, a Képviselb-testiletnek cimzett féépitészi feljegyzés tartalmat
elfogadja.

3.) A Képvisel6-testilet felkéri a polgarmestert a telepliléstervek tartalmarél, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti véleményezési eljaras el6készitésére, a
kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak sziikségességérdl szolo elézetes eljaras lefolytatasara, a
telepitési tanulmanyterv és a telepilésterv médositas tervezetének partnerségi egyeztetése
lefolytatasara.

Hataridé: értelemszerilien, folyamatos
Felelds: Dr. Kelemen Mark polgarmester



Kerekegyhaza Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete .../2025. (X1.26.) sz. hatarozata 1. sz. melléklete

Kerekegyhaza Varos Foépitésze

FELJEGYZES

a

~Az M8 (tavlati M200) jelii gyorsforgalmi ut Kecskemét-Dunavecse kozotti Kerekegyhaza igazgatasi
teriiletét érinté szakasz telepitési tanulmanyterve” targyu telepitési tanulmanyterv tartalmarol

Jelen feliegyzés, mely a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szo6l6 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Vhr.)
7.8 (7) bekezdése alapjan készilt, a telepitési tanulmany elfogadasardl sz6l6 Képvisel6-testiileti hatarozat
melléklete

A telepitési tanulmanyterv tartalma a Vhr. 7. mellékletében foglaltak figyelembevételével:

1. A telepitési tanulmanyterv a teleplilésterv készitésének vagy modositasanak megalapozasa érdekében, egy
adott vagy leendd fejlesztési akcioteriilet vagy eqyéb fejlesztéssel, mddositassal érintett teriiletének (a
fovabbiakban: teriilet) tekintetében tartalmazza

a) a teriilet és kbrnyezetének, hatéasteriiletének bemutatasat,

b) a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd dtépitési és komplex pihend beépitési tervét,

c) a beépitési tervhez kapcsolodéd infrastruktira-igényeket, a sziikséges és tervezeft miszaki infrastruktira-
fejlesztéseket,

d) a javasolt beépités kdrnyezeti hatasait és kbvetelményeit,

e) a teleplilésterv valtozasanak, médositasanak tartalmat, szabalyozasi koncepcidjat.

A melléklet 2. pontjdban foglaltak elhagyhatdk, a telepitési tanulmanyt az elfogadott kérnyezetvédelmi engedély
és Utépitési engedély figyelembevételével kell elkésziteni.

A targyban elkésziilt aladtdmasztd telepitési tanulmanyterv 6sszhangban van Kerekegyhaza varos
telepiilésfejlesztési céljaival és jovahagyott telepiiléstervével. A telepitési tanulményterv megfelel a
teleplléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VI. 15.) Korm. rendelet 19.§ és 7. sz. mellékletében foglaltaknak.

A telepitési tanulmanyterv elfogadasat a partnerségi egyeztetés lefolytatasa utan javasiom.

Kecskemét, 2025. 11. 18.

Akt s

Rédei Zsuzsa
telepulési féépitész



Kerekegyhaza Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete .../2025. (X1.26.) sz. hatarozata 2. sz. melléklete

Kerekegyhaza Varos Foépitésze
FELJEGYZES

Az M8 (tavlati M200) gyorsforgalmi Gt mint kiemelt allami nagyberuhazas megvalésitasa érdekében
sziikséges telepiilésterv modositashoz késziilé Megalapozoé Vizsgalat és Alatamaszt6 javaslat tartalmarol

Jelen feliegyzés, mely a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban: Kr.)
7.8 (7) bekezdése alapjan készilt, a feliegyzés elfogadasardl sz6l6 Képviselé-testiileti hatarozat melléklete

A telepiilésterv mddositashoz szilkséges Megalapozo vizsgélat és Alatamaszté javaslat kidolgozandé tartalma:

A modositas léptékének megfeleléen a telepiilési, telepiilésrészi szintii vizsgalatok elhagyandok. Az
alatamaszté munkarészeket a megértéshez sziikséges szinten kell kidolgozni a médositassal érintett
teriiletre. Beépitési tervet nem kell késziteni, kdrnyezeti vizsgalat csak akkor szikséges, ha az érintett
véleményez0 szervek azt elfirtdk. A telepiiléstervhez 2025-2024 években késziilt megalapozé és
alatamaszté munkarészek felhasznalhatok. A tervben figyelembe kell venni a gyorsforgalmi ut
kornyezetvédelmi engedélyében és utépitési engedélyében foglaltakat. Az alabbi tartalmat a tervez szilkség
esetén kiegészitheti.

Az aladtamasztd és megalapoz6 munkarészek sziikség szerinti tartalommal, 6sszevontan késziilhetnek. Az
alatamasztd rajzi javaslatok ebben a dokumentumban szerepelnek
Megalapozo vizsgalat

o Arendezéssel érintett terlilet bemutatésa
A hatalyos terlletrendezési tervekkel val6 kapcsolat vizsgalata
A hatalyos telepulésrendezési tervvel valo kapcsolat vizsgélata
Epitett kdrnyezet, terllethasznalat vizsgalata
Kornyezeti hatasok és feltételek
Ertékelés
Alatamasztd javaslat

o Telepllésrendezési javaslat

o Valtozas 6sszefoglaléja

e Szakagi javaslatok csak érintettség esetén

Jovahagyandd munkarészek
o TeIepQIésfejIesztési terv modositasa (hatarozat-tervezet és rajzi melléklete)
o Helyi Epitési Szabalyzat és rendezési terv modositasa (rendelet-tervezet és R-1 rajzi melléklet)

Mellékletek

Az eseti mddositashoz a terlletrendezési 6sszhang igazolast és a telepllésrendezési vizsgalatot, illetve az
alatdmaszté javaslatot az adott rendezési feladatnak megfeleld részletezettséggel kell kidolgozni. Az egyes
szakagi munkarészek abban az esetben, ha azok elkészitését a rendezési feladat végrehajtasa nem
indokolja elhagyhatok.

Kecskemét, 2025. 11. 18. I\ " \,
u[j\,a_ VN

Rédei Zsuzsa
Telepulési féépitész



